Zarzadzenie nr 55/2011
Wojta Gminy Tulowice
z dnia 26 sierpnia 2011r.

w sprawie ogloszenia przetargu na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej
stanowigcej wiasno$¢ Gminy Tutowice.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) , art. 38 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 102,
poz. 651 z p6zn. zm.) — Wojt gminy zarzadza co nastepuje:

§1

1. Ogtlasza przetarg pisemny ograniczony na dzierzaw¢ nieruchomosci zabudowanej
budynkiem Os$rodka Zdrowia bedacej wlasnoscia Gminy Tutowice stanowigcej
dziatke nr 497/3 potozong w obrebie wsi Tutowice o pow.0,3287 ha, objetej ksigga
wieczysta prowadzong przez Sad Rejonowy w Opolu KW OP10/00051579/6.

2. Ze wzgledu na cel dzierzawy jakim jest prowadzenie opieki medycznej zastosowano
forme przetargu ograniczonego.

3. Ogloszenie o przetargu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zatwierdza si¢ warunki przetargu stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§3
Projekt umowy dzierzawy dla co najmniej podstawowej opieki zdrowotnej stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia

Wojta Gminy Tutowice
Nr 55/2011

z dnia 26 sierpnia 2011r.

Na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2010, Nr 102, poz. 651 z pdézn. zm.) oraz § 16
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbyCie nieruchomosci (Dz. U. z 2004r. Nr
207, poz. 2108 ze zm.)

WOJT GMINY TULOWICE
oglasza

przetarg pisemny ograniczony na dzierzawe¢ nieruchomosci bedacej wlasnoscig Gminy
Tulowice stanowiacej dziatkg nr 497/3 o pow. 0,3287ha potozonej w obrebie wsi Tulowice,
objetej ksigga wieczysta prowadzong prze Sad Rejonowy w Opolu Nr KW OP10/00051579/6.
Na dzialce znajduje sie budynek Osrodka Zdrowia, murowany, o pow. uzytkowej 366,14m?.

Celem dzierzawy jest prowadzenie w w/w budynku zadan z zakresu co najmniej
podstawowej opieki medycznej i ambulatoryjnej opieki specjalistycznej w Gminie Tutowice
od dnia 1.01.2012r. do dnia 31.12.2016r. w nieruchomos$ci wskazanej w zalgczniku nr 1 i la
wykazu nieruchomosci do dzierzawy.

Cena wywotawcza rocznej stawki czynszu dzierzawnego wynosi 13,00zt za 1m?
powierzchni + podatek VAT wg obowigzujacych przepisow.

Uczestnictwo w przetargu nalezy zgtosi¢ w terminie do dnia 23 wrzesnia 2011r.
W Urzedzie Gminy w Tulowicach w formie pisemnego os$wiadczenia ztozonego
w zamknigtej kopercie napisem:

»Zgloszenie uczestnictwa w  przetargu na dzierzawe Os$rodka Zdrowia
w Tutowicach.”

Do zgloszenia uczestnictwa nalezy dotaczy¢:

- aktualny odpis z krajowego rejestru sadowego, jezeli oferta jest sktadana przez spotke,
- wypis z rejestru zaktadow opieki zdrowotnej,
-o$wiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie toczy si¢ zadne postepowanie karno-skarbowe.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest zlozenie pisemnej oferty na przedmiot
dzierzawy w zamknietej kopercie z napisem:

,Przetarg pisemny ograniczony na dzierzaw¢ nieruchomos$ci na cele prowadzenia
zadan z zakresu co najmniej podstawowej opieki medycznej i ambulatoryjnej opieki
specjalistycznej w Gminie Tutowice w budynku Osrodka Zdrowia w Tutowicach”.

oraz wplacenie wadium w wysokos$ci 400zt /stownie: czterysta zl/ w terminie do dnia
27.09.2011r.

Wadium nalezy wptaci¢ w pienigdzu lub przelewem na konto w Banku Spotdzielczym
w Namystowie na konto nr 06 8890 1079 0000 0129 2011 0023.

Ofertg nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 29 wrzes$nia 2011r. w sekretariacie Urzedu
Gminy w Tutowicach.



Pisemna oferta powinna zawierac:

1. Imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest  osoba prawna lub inny podmiot.

2. Datg sporzadzenia oferty.

3. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z zasadami obowigzujacymi przy skladaniu
ofert oraz warunkami przetargu jak roéwniez z projektem umowy 1 przyjmuje
wszystkie powyzsze bez zastrzezen.

4. Aktualny odpis z krajowego rejestru sadowego, jezeli oferta skladana jest przez

spoike.

Wypis z rejestru zaktadow opieki zdrowotne;.

Zaswiadczenia o nie zaleganiu z podatkami i optatami.

7. Oswiadczenie o zatrudnieniu personelu obecnie pracujacego w tym zakladzie po
wygraniu przetargu - po wyrazeniu woli pracy przez poszczegdlnych pracownikow.

8. Szczegotowa koncepcje funkcjonowania i zapewnienia CO najmniej podstawowej
opieki medycznej i ambulatoryjnej opieki specjalistycznej.

9. Oswiadczenie, czy oferta dotyczy catej nieruchomosci czy tylko czgéci A lub tylko
czesci B.

10. Dowod wplaty wadium.

11. Oferowang stawke czynszu dzierzawnego

oo

Wadium wptacone przez oferenta, ktdrego oferta nie zostata wybrana podlega zwrotowi
niezwlocznie, a oferentowi, ktoérego oferta zostata wybrana bedzie zaliczona na poczet
pierwszej wplaty czynszu.

Komisja przetargowa w dniu 29 wrzesnia 2011r.dokona sprawdzenia, czy oferenci
spetniajag warunki wzigcia udziatu w przetargu i wywiesi list¢ osob zakwalifikowanych do
udziatu w przetargu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 29 wrze$nia 2011r. o godzinie  11-tej w sali
konferencyjnej Urzedu Gminy w Tulowicach.

O wyniku rozpatrzenia ofert zostang niezwlocznie powiadomieni wszyscy oferenci.
Z oferentem wybranym w przetargu zostanie podpisana umowa na 5 lat.
Wojtowi Gminy przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzgdzie Gminy w Tutowicach,
pok. 20 w godz. od 7:*° do 15:* tel. 77 4 600143 lub 77 4600154.



Zatacznik nr la

do Zarzadzenia

Wojta Gminy Tutowice
Nr 55/2011

z dnia 26 sierpnia 2011r.

Wykaz pomieszczen w budynku Osrodka Zdrowia w Tutowicach.

CZESC A
L.p. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia [m2]

1 Poczekalnia 16,29
2 wce 4,2

2a Przedsionek 2,46
3 Rejestracja 13,79
4 pomieszczenie porzadkowe 2,65
5 wc personelu 3,4

6 gabinet pobran 12,74
7 Poczekalnia 5,08
8 pomieszczenie pielegniarek 15,37
9 Ginekolog 16,12
10 Kabina 3,39
11 gabinet lekarski 19,84

CZESCB
12 gabinet lekarski 12,74
13 Przedsionek 2,80
14 Sterylizacja 2,64
15 Poczekalnia 37,68
16 Przedsionek 3,63
17 Wc 2,82
18 Wc 2,96
19 gabinet lekarski 13,88
20 gabinet lekarski 23,72
21 Stomatolog 24,23
22 gabinet lekarski 15,62
23 pomieszczenie personelu, szatnia 13,64
24 wc personelu 4,00
25 Korytarz 7,38
26 rejestracja, archiwum 16,75
27 Poczekalnia 27,28
28 Wc 3,92
29 odpady, pom. porzadkowe 4,37
30 Przedsionek 3,5
CZESC WSPOLNA
31 Hall 27,25
Powierzchnia razem: 366,14m2
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Zatacznik nr 2

do Zarzadzenia

Wojta Gminy Tutowice
Nr 55/2011

z dnia 26 sierpnia 2011r.

WARUNKI PRZETARGU

Przetarg odbedzie si¢ w terminie i miejscu okres§lonym w ogloszeniu.

W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne wpisane do rejestru
zaktadow opieki zdrowotnej zgodnie z art.12 ustawy z dnia 30.08.1991r.

Osoby bedace pelnomocnikami osob przystepujacych do przetargu zobowigzane sg
przedlozy¢ Komisji pelnomocnictwo potwierdzone notarialnie. W przypadku osob
prawnych, za ktore dziataja osoby fizyczne wchodzace w sktad uprawnionego do
reprezentacji organu, nalezy przedlozy¢ aktualny wyciag (wypis) z rejestru, w ktorym
dana osoba prawna jest ujawniona.

Przetarg moze si¢ odby¢ pomimo, ze wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu przetargu.

Przetarg sktada si¢ z czesdci jawnej 1 niejawne;.

W czes$ci jawnej przetargu, ktora odbywa sie¢ w obecno$ci oferentow, komisja
przetargowa podaje liczbe otrzymanych ofert, dokonuje ich otwarcia, sprawdza ich
kompletno$¢ oraz tozsamos¢ osob, ktore je ztozyly, a nastepnie weryfikuje oferty
1 oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawne;j.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy
ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze
ztozonych ofert.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczacy Komisji zawiadomi na piSmie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.
Wojt Gminy zawiadomi osobe ustalong jako dzierzawca nieruchomosci -
0 miejscu i terminie podpisania dokumentu okreslajgcego warunki dzierzawy (umowa
dzierzawy), najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia wylonienia dzierzawcy.

Zawarcie umowy dzierzawy z osoba, ktorej oferta zostata wybrana; w wyniku
przeprowadzonego przetargu, nastepuje z chwilg ztozenia podpisdOw przez obie strony
na dokumencie okreslajacym jej warunki .

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa.
Przewodniczacego oraz cztonkdéw komisji przetargowej , w sktadzie 3 os6b powotuje
Wojt Gminy Tulowice.

Z przeprowadzonego przetargu sporzadzany jest protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;.

Protokoét z przeprowadzonego przetargu i warunki przetargu stanowig podstawe do
zawarcia umowy dzierzawy.



Zatacznik nr 3
do zarzadzenia
Nr 55/2011

Wojta Gminy Tulowice
z dnia 26 sierpnia 2011r.

UMOW A/ projekt/

zawarta w dniu ................... r. w Tulowicach pomiedzy:
Gming Tutowice, reprezentowang przez Wiestawa Plewe - Wéjta

Gminy Tulowice, zwang dalej ,, Wydzierzawiajacym”,

...................................................................... , Zwanym w dalszej tresci ,,Dzierzawca - zostata

zawarta umowa o tresci jak nastepuje:

§1
Podstawa zawarcia umowy jest zarzadzenie nr 49/2011r.Wojta Gminy Tulowice
z dnia 4 sierpnia 2011r. roku w sprawie przeznaczenia do dzierzawy pomieszczenia Osrodka
Zdrowia na cele zwigzane z prowadzeniem podstawowej opieki zdrowotne;j.

§2
1.Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem,
Osrodka Zdrowia w Tutowicach , przy ul. Generata Swierczewskiego 17, dziatka nr 497/3,
dla ktorego Sad Rejonowy w Opolu prowadzi ksigge wieczysta nr OP10/00051579/6.
2. Budynek o powierzchni uzytkowej 366,14m2 , czgs¢ A 115,23m2, oraz czgs¢ B 223,56.m2.
ponadto hall do wspdlnego uzytkowania o powierzchni 27,25m2.

§3
Wynajmujacy o$wiadcza, ze nieruchomo$¢ okreslona w § 2 wolna jest od wszelkich obcigzen
na rzecz osob trzecich.

§4
Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania Dzierzawcy opisang w § 2 niniejszej umowy /czes¢ A
lub cze$¢ B, wzglednie catos¢ budynku / wraz ze wszystkimi urzadzeniami z prawem do
korzystania z nich.

§5
Wynajmowane pomieszczenia w budynku wykorzystywane begda przez Dzierzawce na
prowadzenie opieki medyczne;j.

§6
1. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajagcemu miesigczny czynsz najmu
W wysokos$ci  ........ zt/m2 powierzchni + podatek VAT wg obowigzujacych

przepisoOw do dnia 10-tego kazdego miesigca z gory na podstawie faktury VAT.

2. Ponadto Dzierzawca zobowigzuje si¢ placié¢: (umowy indywidualne z dostawcami)
1) za ogrzewanie pomieszczen + podatek VAT,



2) za zuzyta energi¢ elektryczng + podatek VAT,

3) za zuzytg wode i odprowadzenie $cickow + podatek VAT,

4) za wywoz nieczystosci statych,

5) podatek od nieruchomosci.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu nie czgsciej niz raz
W roku.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow biezacego utrzymania
przedmiotu dzierzawy.

§7
Wszelkie zmiany budowlane i adaptacyjne budynku wymagaja pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.
W przypadku wyrazenia zgody na dokonanie zmian strony dodatkowo ustalajg zakres
prac oraz warunki ich realizacji.
Dzierzawca zrzeka si¢ roszczen o zwrot poczynionych naktadéw w zwiazku z pracami
ktorych mowa w ust. 1.

§8

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, podnajmowac ani odda¢ do
bezplatnego uzywania osobie trzeciej budynku w catosci lub w czgsci.

=

§9

Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowigzuje si¢ uUtrzymywania w nalezytym
stanie technicznym 1 estetycznym uzytkowany obiekt i tereny przylegle zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i przepisow z niego wynikajacych, a w szczegdlnosci
przepisoOw o utrzymaniu obiektow budowlanych, w tym ksiegi obiektu.

Dzierzawca (lub dzierzawcy) zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku
uzytkowanego obiektu i terenow przylegtych oraz do koszenia trawy, uprzatnigcia
btota, $niegu, lodu 1 innych zanieczyszczen.

§10
Niniejsza umowa zostata zawarta na okres od 01.01.2012r. do r. do dnia 31.12.2016r.
Wynajmujagcy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy, ze  skutkiem
natychmiastowym, jezeli Dzierzawca:
1) zalega z zaptatg czynszu lub innych optat za dwa okresy ptatnosci,
2) razaco narusza postanowienia niniejszej umowy,
3) zaniedbuje obiekt stanowigcy przedmiot najmu, przez co naraza go na
zniszczenie,
4) nie uwzglednia skarg mieszkancow na poziom $wiadczonych usthug
medycznych, po uprzednich konsultacjach spotecznych,
5) oddania w najem lub poddzierzawienia osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajacego,
6) Utraci prawo do $wiadczenia ustug lub nie podpisze kontraktu z NFZ.
W przypadku okreslonym w ust. 2, Dzierzawca jest zobowigzany zwolni¢
wynajmowany budynek w ciggu 7-miu dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia Wydzierzawiajacego o rozwigzaniu umowy.
Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli:
1) Wydzierzawiajacy utrudnia lub uniemozliwia mu zgodne z umowa uzywanie
lokalu,



2) w przypadku udokumentowanego braku $rodkow finansowych na prowadzenie
dalszej dziatalnosci.

§11
Po uptywie okresu na jaki zostala zawarta niniejsza umowa Dzierzawca zwroci
Wydzierzawiajagcemu budynek okres§lony w § 2 w stanie nie pogorszonym. Nie ponosi on
jednak odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedacego nastgpstwem prawidtowego 1 zgodnego
z postanowieniami niniejszej umowy uzywania przedmiotu dzierzawy.

§ 12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga nastapi¢ W formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13
Spory mogace powsta¢ na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wilasciwy dla
miejsca potozenia nieruchomosci.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach po 2 egz. dla kazdej ze
Stron

Wydzierzawiajacy Dzierzawca






